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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Astronomen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Jarfdlla.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-03-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-
09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
SKALBY 3:1476 1991 Jarfalla

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg-Hansa i samarbete med Sdkra AB

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1991 och bestdr av 50 smdhus.
Vardedret ar 1992.

Féreningen har 50 bostadsratter om totalt 5 816 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5 816 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Miklos Ingelgérd  Kassdr - Styrelseledamot

Anna Lidholm Styrelseledamot
Jonatan Pinner Styrelseledamot
Magnus Klang Styrelseledamot

Mattias Hellenius Ordférande
Mikael Millberg Suppleant
Allan Jerjas Suppleant

Valberedning

Valberedning har frdn &rsmétet bestdtt av Jesper Gullberg.
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, eller Firman tecknas tvé i férening av ledaméterna, eller Firman tecknas av en av
ledamodterna i forening med en av suppleanterna.
Revisorer

Ola Olsson Revisor Kungsbron Borevision AB

Andreas Holman Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 1991 och stracker sig fram till 2041.
Underhéllisplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2005-2006 o Varmepumpar: Hdlften utbytta varje ér.
* Belysning i omrddet: Byte eller komplettering av armatur pd vaggar pd férrdd och
gemensamma garage- & carportléngor.

2007-2008 e Malning av fasader: Malning av 26 hus &r 2007 & 24 hus &r 2008, inklusive boendes férrdd.
Under 2008 dven garage- & carportslangor.

2009 e MaAlning fénsterkarmar: Yttre sidorna.

2011-2012 e Lekplatser: Total upprustning av lekplatser. 2011 ny grundldggning och komplettering av
gungor vid lekplats pd dvre del, ndrmast fotbollsplan. 2012 ny grundlaggning och ny
klatterstallning i kombination med rutschkanor och mindre klgttervagg till nedre del av
omrddet, vid flaggstdngen.

2012 e Belysning i omrddet: Komplettering vid garage- & carportsldngor.
*Varmepannor: Oversyn & service.

Energideklaration: Utférd for samtliga bostdder.
2013 e Drdanering komplettering: Baksidan pd Astronomivdgen 37-43.

2014 e Tak: Behandling & inspektion. Borttagning av alger & mossa manuellt, samt besprutning med
medel (férebyggande behandling). Komplettering takpannor.

2015 e Tak: Komplettering takpldt och fallskydd fér stegar pd gavlar.

2015-2016 e Fiberndt TV, Bredband & Telefoni: Parallellt fiberndt har lagts i samma kanalisation som
tidigare kabel-TV-nat.

2016 e Vdarmepumpar & ventilation: Service, rengéring och genomgdng.

2017 e Sopbehdllare: Sopldsning med underjordsbehdllare (istéllet for i soprum).

[ v | rymFGZSaZe-rJmKzbHTbl Sida 3 av 20




Brf Astronomen ,&rsredovisning 2025

716421-5431

2017-2018 e
2018 e
2019-2020 e
2020-2021 e
2021 o

2022 o

2023 o

2024 o
2025-2026 e

Lekplatser: Kompletterande markarbete (byte underlag, div lekredskap mm).

Tak - Behandling & inspektion: Pasprutning av medel som hindrar pdvaxt av alger & mossa pé
takets betongpannor, samt motverkar frostspréngningar.

Malning av fasader: Mdlning av samtliga fasader p& husen inkl fédnsterkarmar mot séder eller
vdster. Halften av husen varje &r. Aven alla boendes forrédd samt alla carport/garage med
tillhérande dérrar mdlades.

* Byte av stup- & hdngrannor samt malning av fénsterbleck: | samband med malning fasader
byttes samtliga stuprér och hdangrénnor. Malning skedde av fasadpldt samt fénsterbleck i syd-
eller vastlage.

Laddboxar till bilar: Installation av laddboxar, inkl motorvarmaruttag till varje bostads carport
eller garageplats. 36 st installerades &r 2020 samt 14 st installerades &r 2021.

Radonmétning: | varje hus mattes radon bdde pd botten- och ovanvé@ningarna. Méatperioden
frédn hésten 2020 och till mars 2021. Alla hus I&g under grdnsvérden.

* Energideklarationer: Utférd hést 2022 alla bostdder.

Sopsystem: Overenskommelse traffades med leverantér vid drsskiftet 2021-2022. Innebar ett
kostnadsfritt utbyte och leverans 2022 av topp- och underjordsdelarna av sopkassunerna. De 2
tidigare DUO-kassunerna, 3+1 kbm, har bytts ut till 2 nya enkelkassuner & 5 kbm, numera bara
avsedda for restavfall. Utbytet foranleddes av, egentligen redan fran inkdpet, av
&terkommande témningsproblem fér den tidigare DUO-16sningen. Utbytet majliggjorde dven
en dvergdng teknikmassigt till en sdkrare arbetsmiljo fér tdmning som numera sker genom ett
2-krokssystem, alltsé jdmfért med det tidigare 1-krokssystemet (som DUO-I8sningen var
utrustad med). For att uppfylla lagkraven har en komplettering gjorts av sopsystemet med 2
nya separata underjordbehdllare av annan typ fér matavfall (0,8 kbm) placerade pd tvé
stdllen intill de tvé tidigare sopkassunerna.

* Imkanal kék (OVK): Utférd under hésten 2022. Imkanalerna i kéken rensades. Samtliga
luftfldden uppmadttes i husen infér energideklarationerna. Ovriga ventilationskanaler planeras
urbldsas/rengéras i samband med véarmepumpsbyte.

* Tak - Behandling & inspektion: P&sprutning av medel som hindrar pdvéxt av alger & mossa pd
takets betongpannor, samt motverkar frostsprangningar. Intervall 4 &r.

* Utbyte dérrar gemensamma utrymmen: Utbyte har skett av gemensamma férréds- och fd
soprumsportar. Dubbeldérrar istdllet for vipp-portar har satts in och de dar férberedda for
elektroniska 1ds.

Varmepumpar: Samtliga byttes hésten d& &ven respektive hushdlls franluftskanalssystem
rengjordes och justerades.

Gamla soprum ombyggt, tillfért nya ytskikt & innertak mm. Sedan inrett till litet gym som gér
att hyra av medlemmar efter separat avtal med féreningen.

Byte belysning inom omrdadet till LED-lampor
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Planerade underhadll

,&rsredovisning 2025

2026 e * Tak: Behandling & inspektion. Borttagning av alger & mossa manuellt, samt besprutning med
medel (férebyggande behandling). Komplettering takpannor. Sker vart 4:e &r fér att undvika
pavaxt p& véra takpannor av betong (férhindrar pdvéxt alger och mossa, frostspréngning
mm).

*Varmepumpar: 3-drsservice
2026-2027 e * Sopsystem: Komplettering karl eller mgjlighet att hushdllsndra kunna slédnga av fraktioner fér
glas, papper, metaller samt plaster.
*Vattenutkastare: Byte forst vid behov enligt styrelsens beslut.
2028 e Imkanaler kék (OVK): Planeras att géras i 6-arsintervall trots att det egentligen inte finns krav

i smdhus enl styrelens tolkning av reglerna.
*Varmepumpar: 5-d&rsservice samt ventilationsinjustering

2032 e Energideklaration: Samtliga bostdder, intervall 10 ér.

Avtal med leverantérer

* a) Ekonomisk férvaltning, inklusive avisering och inkasso.

* b) Lagenhetsférteckning. Ta kontakt om ni ska sdlja for maklarblid etc.
*c
* d) Varmepumpleverantér, Brf's serviceavtal. Om krdnglar ta kontakt med
styrelseledamot. Kontakt utan OK=risk boende far sté sjdlva for utgift!

*e

*f) Laddboxar. Se féreningens hemsida for mer information. Ta kontakt med
leverantér om ni vill ha avtal om laddméjlighet eller felanmadlan.

"9

* h) Bredbandsuppkoppling. Se féreningens hemsida for mer information.
Nyinflyttade far ta kontakt och hé&nvisa till "Gruppanslutning Brf Astronomen
* i) Fiber-TV: TV Bas Plus, ett antal kanaler ingdr i m&dnadsavgiften till
foreningen. Se féreningens hemsida fér information! Nyinflyttad se ovan

* ¢

J

* k) Uttag for fiber i bostad. Boende bor anlitas leverantdren om fiberingdng ska
flyttas dé& den latt gar sénder! (Boendes eget ansvar och kostnad)

*

*m) Snéréjning, ta kontakt mer styrelsen om problem. Sandl&dor finns om
boende énskar komplettera halkbekdmpning.

*n

* 0) Grasklippning allmdnna ytor.

Medlem i samfdllighet

Féreningen ar medlem i Gemensamhetsanldggning: Jarfdlla Skalby GA:26

- Kyl- &
Varmepumpsservice AB

- Charge Node Europé AB
(fd Opigo)

- Telenor

- Telenor

- Sundbyberg
Centralradioservice AB

- Sundbybergs Transport &
Akeri AB

- Veteranpoolen AB

Samfalligheten férvaltar omfattar enskild vdg inom omrddet fér féreningens adresser Astronomivagen 11-25

samt 29-43 utom 8 stycken gdstparkeringar och de 6 piltrdden daremellan som dgs av féreningen.

Andelsdgarna sjalvférvaltar, dvs stdr fér vad de som de sjdlva bestdller i tjanster. Féreningen har valt att anlita

snérojning och grusupptagning, men andra deldgaren har inte historiskt velat var med och dela pé& ndgon av

utgifterna for driften av vagen.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Nuvarande och tidigare styrelser som suttit sedan féreningen bildades har haft en ambition att hélla
avgifterna oférdndrade Gver tid. Det innebdar att boende dven i framtiden bér kunna férvanta sig oférandrade
mdanadsavgifter om det ar majligt. Det innebdr att medlem varken ska rékna med att avgifterna kommer
sdnkas eller hojas. Detta gdller naturligtvis under férutsattning att ingen katastrofal oférutsedd hdndelse

skulle intraffa.

Féreningen omsatte sista l&dnen som |6pte med 1&g ranta i oktober 2025 och band hela den I&nestocken pd& 5
MSEK pé& 2 &r och till rantan 2,51%. Féreningen ligger nu helt med bundna 1&n utan ndgon rantedndring fram
till mars 2027. For mer information hanvisas till noten senare i denna drsredovisning. Ingen féréandring har
skett i styrelsens malsdttning vid ndsta och kommande tillféllen for rantebindning att forsdka forlanga ldnen
pd relativ ldng horisont (4-8 &r), detta under férutsattning om det ar majligt och kan bedémas se gynnsamt ut
vid de tillfallena.

Styrelsen vill dven i &r lugna att det trots oro i varlden s& anser inte styrelsen att det finns ndgon uppenbar
fara att behéva héja avgifterna under 2026 till 2028.
Férdndringar i avtal

Foreningen har férhandlat om avtal for Bredband och FiberTv och slutit billigare avtal med Telenor och
ddrmed kunnat sanka féreningens utgifter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 89 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 5. Det har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4242 806 4192 030 4 093171 4125 431
Resultat efter fin. poster 798 615 1124130 1402873 964 920
Soliditet (%) 65 63 60 59
Yttre fond 1502715 1217 561 869 705 983 909
Taxeringsvarde 115 952 000 115 952 000 100 362 000 100 362 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 717 705 709 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 784 97,0 100,0 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppléten 3021 3269 3623 3599
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3021 3269 3623 3599
Sparande / kvm totalyta, kr 329 360 371 365
Elkostnad / kvm totalyta, kr 23 22 1 9
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 35 29 29
Energikostnad / kvm totalyta, kr 62 58 40 38
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,61 2,20 1,35 1,21
Rantekanslighet (%) 4,21 4,64 51 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 238 913 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ v | rymFGZSaZe-rJmKzbHTbl

Sida 7 av 20



Brf Astronomen
716421-5431

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 14132 000 - - 14132 000
Fond, yttre
. 1217 561 - 285154 1502 715
underhdll
Kapitaltillskott 31609 - - 31609
Balanserat resultat 16 846 413 1124130 -285 154 17 685 390
Arets resultat 1124130 -1124 130 798 615 798 615
Eget kapital 33351714 (0] 798 615 34150 329
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 18 033 246
Arets resultat 798 615
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -347 856
Totalt 18 484 005
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 8 021
Balanseras i ny rdkning 18 492 026

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 242 807 4192 030
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 35085
Summa rérelseintdkter 4242 807 4227 115
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1451 072 -1406 028
Ovriga externa kostnader 9 -180 539 172157
Personalkostnader 10 -233 600 -183 988
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1104 540 -904 312
Summa rérelsekostnader -2 969 751 -2 666 485
RORELSERESULTAT 1273 057 1560 630
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 2 061 5064
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -476 503 -4471 563
Summa finansiella poster -474 441 -436 499
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 798 615 1124130
ARETS RESULTAT 798 615 1124130
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 47 796 967 48715 939

Markanldggningar 13 (0] 0]

Maskiner och inventarier 14 3343 946 3529 514

Summa materiella anléggningstillgédngar 51140 913 52 245 453

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51143 713 52 248 253

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 21153

Ovriga fordringar 16 1242124 683 667

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 174 637 186 570

Summa kortfristiga fordringar 1416 761 891390

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1416 761 891390

SUMMA TILLGANGAR 52560 474 53139 643
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14163 609 14163 609
Fond for yttre underhdll 1502 715 1217 561
Summa bundet eget kapital 15 666 324 15381170
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 685 390 16 846 413
Arets resultat 798 615 1124130
Summa fritt eget kapital 18 484 005 17 970 544
SUMMA EGET KAPITAL 34150 329 33351714
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 16 733 750 12 568 750
Summa langfristiga skulder 16 733 750 12 568 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 835 000 6 445 000
Leverantorsskulder 115 891 74 377
Skatteskulder 35 485 45 704
Ovriga kortfristiga skulder 4222 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 685 797 654 098
Summa kortfristiga skulder 1676 395 7 219179
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52560 474 53139 643
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1273 057 1560 630
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1104 540 904 312

2377 597 2464942
Erhéllen ranta 2 061 5064
Erlagd ranta -472 155 -427 420
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1907 503 2 042 585
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 61765 -210 039
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 62 868 -4 469
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2032136 1828 077
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -110 283
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -110 283
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1445 000 -2 055000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1445 000 -2055 000
ARETS KASSAFLODE 587 136 -337 206
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 628 311 965 517
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1215 447 628 311
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Astronomen ar uppréattad i enlighet med ,&rsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Laddstolpar 20,00 %
Stomme och grund 0,79 %
Yttertak 1,02 %
Fasader 4,55 %
Fonster 8,54 %
Stamledningar VA 4,02 %
Stamledningar Vdarme 1,45 %
Ventilation 3,79 %
El 4,55 %
Maskiner och inventarier 2-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 3934 032 3934 032
Vatten, moms 72 145 101 472
Kallvatten, moms 166 768 105 696
Elintakter laddstolpe moms 42112 31042
Ovriga serviceavgifter 17 200 8 400
Dréjsmalsrénta 222 100
Pantsattningsavgift 5865 3963
Overlatelseavgift 4 410 7 165
Administrativ avgift 49 147
Ores- och kronutjamning 4 12
Summa 4 242 807 4192 030
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersdattning (0] 35085
Summa (0] 35085
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 27 579 38 660
Géardkostnader 4 673 11536
Gemensamma utrymmen 10 774 12 574
Sophantering 15 436 14 680
Garage/parkering 755 0
Snéréjning/sandning 44 567 171767
Férbrukningsmaterial 25 688
Summa 103 808 249 905
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Installationer (0] 4 478
Dérrar och l&s/porttele 0 3888
Elinstallationer 3360 0]
Tak 4 688 20 286
Mark/gdard/utemiljé 51594 0
Summa 59 642 28 652
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 133 (0]
Gemensamma utrymmen 0 22 624
VVS (0] 4734
Tele/TV/bredband/porttelefon (0] 8219
Mark/gdrd/utemiljé ¢} 27125
Garage/parkering 7 888 0
Summa 8 021 62702
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 135 728 129 661
Vatten 226 541 206 018
Sophamtning/renhdlining 87 093 82 764
Grovsopor 6260 13350
Summa 455 622 431792
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 142 668 11866
Kabel-TV 29180 0
Bredband 148 431 144 861
Fastighetsskatt 503700 476 250
Summa 823 979 632977
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Arsredovisning 2025

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1845 1106
Tele- och datakommunikation 4193 230
Inkassokostnader 741 1045
Férvaltningskostnader 488 0]
Revisionsarvoden extern revisor 29 831 30 458
Styrelseomkostnader 10 374 12 950
Fritids och trivselkostnader (0] 4264
Féreningskostnader (0] 488
Férvaltningsarvode enl avtal 110 520 105 512
Overlatelsekostnad 6174 8 024
Pantsdattningskostnad 7 938 6 020
Administration 1660 1371
Tidningar och facklitteratur 725 689
Bostadsratterna Sverige 6 050 0]
Summa 180 539 172157
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 177 751 140 000
Arbetsgivaravgifter 55 849 43988
Summa 233 600 183 988
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 476 500 441 394
Dréjsmalsranta -0 ¢}
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 3 169
Summa 476 503 441563
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 70 885 833 70 833 605
Arets inkép 0 52228
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 70 885 833 70 885 833
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -22 169 895 -21447 279
Arets avskrivning -918 972 -722 616
Utgdende ackumulerad avskrivning -23 088 867 -22169 895
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 47 796 967 48 715 939
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7200 000 7200 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 60 992 000 60 992 000
Taxeringsvdrde mark 54 960 000 54 960 000
Summa 115 952 000 115 952 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 213180 213180
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 213180 213180
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -213180 -213180
Utgdende ackumulerad avskrivning -213 180 -213180
Utgdende restvérde enligt plan (0] 0]
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 3816 715 3758 660
Arets inkép 0 58 055
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 3816 715 3816 715
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -287 201 -105 505
Arets avskrivning -185 568 -181 696
Utgdende ackumulerad avskrivning -472 769 -287 201
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3343946 3529 514
NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 13 275 30107
Momsavrdkning (0] 10 260
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 13 402 14 989
Transaktionskonto 524 403 488718
Borgo rantekonto 691 044 139 593
Summa 1242124 683 667
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 13 385 6 416
Forutbet forsdkr premier 133 546 130 527
Forutbet kabel-TV 9 480 0]
Forutbet bredband 18 226 49 627
Summa 174 637 186 570
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NOT 18, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2031-10-30 430 % 4800 000 4800 000
Handelsbanken 2027-10-30 2,51% 3900 000 4 260 000
Handelsbanken 2027-03-30 1,99 % 1950 000 2150 000
Handelsbanken 2027-03-30 1,99 % 1818 750 2053750
Stadshypotek 2025-03-17 3,44 % 450 000
Stadshypotek 2027-10-30 2,51% 1100 000 1300 000
Stadshypotek 2027-10-30 2,68 % 2500 000 2500 000
Stadshypotek 2028-10-30 2,70 % 1500 000 1500 000
Summa 17 568 750 19 013 750
Varav kortfristig del 835 000 6 445 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 11 893 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 356 26 652
Uppl kostn el 13 883 14 586
Uppl kostn rantor 85734 81386
Uppl kostnad Sophdmtning 3917 1106
Uppl kostnad arvoden 177 750 140 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 55 849 43988
Foérutbet hyror/avgifter 348 308 346 380
Summa 685797 654 098
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 64 427 000 64 427 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-21.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Jarfalla

Mattias Hellenius Anna Lidholm
Ordférande Styrelseledamot
Jonatan Pinner Magnus Klang
Styrelseledamot Styrelseledamot

Miklos Ingelgérd
Kassor - Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision AB
Ola Olsson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN ASTRONOMEN
Org.nr 716421-5431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag  har utfort en revision av  arsredovisningen  for
BOSTADSRATTSFORENINGEN ASTRONOMEN fér ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN ASTRONOMENS finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rékenskapsar har utforts
av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 22 april
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa éar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for BOSTADSRATTSFORENINGEN ASTRONOMEN
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ola Olsson
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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